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第5期 資産運用報告
自 平成26年2月1日　至 平成26年7月31日

白金
昔からのお屋敷街として栄えたこの街
は、明治時代には政財界の要人たちが
住む大邸宅を建てる場所として選ばれ
るとともに、旧皇族や華族らも居を構えた
ことから、古くから由緒正しい土地柄と
しての高い認知度を有しています。
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土地の特性に合致した
適切な住戸タイプ

人を惹きつける力のある土地
（人に住みたいと思わせる力のある土地）

地位（じぐらい）の
高い土地

生活利便性の
高い土地

特殊マーケット
のある土地

投資対象物件選定
（「目利き」）の考え方

「土地」への徹底的なこだわり

土地の特性に合致した「適切な住戸タイプ」の見極め

Ⅰ  

投
資
法
人
の
概
要

本投資法人の投資哲学

「人を惹きつける力（人に住みたいと思わせる力）」のある土地を厳選し、そこに、その土地に
惹きつけられる人の特性に合致した「適切な住戸タイプ」が建てられている物件が投資対象

本投資法人は、土地自体が有する潜在的な収益力、
いわば「土地が人を惹きつける力」に着目した投資判断を重視しています

生活利便性の高い土地
単に「最寄り駅までの至近性」や主
要ターミナル駅・ビジネス街への「交
通アクセスの良い土地」を意味する
のではなく、周辺の商業施設や教育
施設または公園等の「生活周辺施
設」が整備された土地をいいます。

スモール・ファミリー
夫婦世帯及び乳幼児等がいる家族世帯中心

（30㎡～60㎡ /戸）

● シングルとファミリーの
 中間的な位置付け

地位（じぐらい）の高い土地
「歴史的に由緒があり成熟した場
所」または「政策的若しくは人為的
に優良な住居地域として開発され
た場所」で、長期的に高い競争力を
有する土地をいいます。

シングル
単身世帯中心

（18㎡～30㎡ /戸）

● 目的地への交通アクセスが重視される
● セキュリティ等の設備が重視される傾向
● 経済性が比較しやすく転居が早い
● 一棟の戸数が多く空室リスクは分散
● 土地区画を選ばず、新規供給が多い

特殊マーケットのある土地
一般的な賃貸需要に加え、「事業所、
研究所、学校等の周辺」で、それら
の施設の利用者による賃貸住宅へ
の更なる安定した需要が見込まれ
る土地をいいます。

ファミリー
3人以上の家族世帯中心
（60㎡以上/戸）

● 交通アクセスや設備よりも住環境
 が重視される
● 生活に合った間取りが重視される
● 入居期間は長くなる傾向にある
● 分譲立地と相似し新規供給が少ない

「土地が人を惹きつける力」の評価尺度

住戸タイプの分類

本投資法人の運用物件数
32物件（例：代官山、白金、芦屋等）

本投資法人の運用物件数
32物件

本投資法人の運用物件数
55物件（例：東新宿、志村坂上等）

本投資法人の運用物件数
36物件

本投資法人の運用物件数
2物件（例：武蔵中原、日本橋箱崎）

本投資法人の運用物件数
19物件

（注） 「運用物件数」は、平成26年8月に取得した新規取得資産取得後の89物件について集計しています。なお、「住戸タイプの分類」においては、底地2物件を除いた87物件につい
て集計しています。
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Ⅰ  

投
資
法
人
の
概
要

投資主の皆様におかれましては、ますますご清祥のこととお慶び申し上げます。平素は、ケネディクス・レジ

デンシャル投資法人に関しまして、格別のご高配を賜り、厚く御礼申し上げます。お蔭さまをもちまして、本

投資法人は、この度第5期（平成26年7月期）の決算を迎えることができました。これもひとえに、投資主の皆
様のご支援の賜物と心から感謝申し上げます。

さて、ここに本投資法人第5期の運用状況と決算概況につきましてご報告申し上げます。当期は、営業収益
3,743百万円、営業利益1,856百万円、経常利益1,458百万円となり、当期純利益1,457百万円を計上いたしま
した。この結果、分配金につきましては、投資口1口当たり6,033円とさせて頂くことになりました。

当期より、平成25年8月に取得した60物件について固定資産税・都市計画税及び資産運用報酬の一部の費用
計上が開始されるため、前期である第4期（平成26年1月期）の1口当たり分配金と比較いたしますと、減少す
ることにはなるものの、当期においては、平成26年3月にKDXレジデンス錦糸町（取得価格1,350百万円）を取
得し着実な外部成長を実現するとともに、当期中の平均稼働率は過去最高の96.0%で推移するなど安定的な
運用実績を残すことができたこともあり、予想分配金5,700円を上回る水準で着地することができました。

また、現在運用を進めております第6期（平成27年1月期）においても、期初の平成26年8月に公募増資を行い、
賃貸住宅8物件（取得価格合計14,068百万円）を取得、平成26年8月末現在のポートフォリオは89物件1,144億
円（取得価格合計）にまで拡大するなど、順調なスタートダッシュを切ることに成功し、市場においても、本

投資法人の成長力や運営能力が徐々に評価されつつあるものと考えております。これまで本投資法人にお

ける運用上の大きな課題と位置付けていた「投資口価格の相対的な出遅れ感」が、足下では急速に改善傾向に

あるなど、本投資法人に対する市場からの評価の見直しが着実に進んでいるものと思われます。

今後も引き続き、安定した賃貸収益の獲得と資産規模の着実な成長の実現を目指し、投資・運用をしていく

所存でございます。

投資主の皆様におかれましては、今後とも変わらぬご支援、ご鞭撻を賜りますよう宜しくお願い申し上げます。

ケネディクス・レジデンシャル投資法人　執行役員
ケネディクス不動産投資顧問株式会社　取締役最高業務執行者（COO）兼

レジデンシャル・リート本部長

田中　晃

CONTENTS

投資主の皆様へ
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第2期実績
（平成25年1月期）

第3期実績
（平成25年7月期）

第4期実績
（平成26年1月期）

第5期実績
（平成26年7月期）

第6期予想（参考）
（平成27年1月期）

営業収益  1,114百万円 1,135百万円 3,616百万円 3,743百万円 4,172百万円
営業利益 615百万円 553百万円 2,125百万円 1,856百万円 2,166百万円
経常利益  464百万円 407百万円 1,633百万円 1,458百万円 1,684百万円
当期純利益  463百万円 406百万円 1,632百万円 1,457百万円 1,683百万円

発行済投資口総数 75,440口 75,440口 241,622口 241,622口 279,122口
1口当たり分配金  6,145円 5,390円 6,756円 6,033円 6,030円 

第2期実績
（平成25年1月末日）

第3期実績
（平成25年7月末日）

第4期実績
（平成26年1月末日）

第5期実績
（平成26年7月末日）

純資産額 14,213百万円 14,171百万円 50,208百万円 50,037百万円
有利子負債額 18,500百万円 18,330百万円 55,200百万円 56,550百万円

総資産有利子負債比率 55.7％ 55.5％ 51.4％ 52.0％
総資産額 33,195百万円 33,025百万円 107,400百万円 108,698百万円
自己資本比率 42.8％ 42.9％ 46.7％ 46.0％

1口当たり純資産額 188,402円 187,847円 207,800円 207,088円

第2期実績
（平成25年1月末日）

第3期実績
（平成25年7月末日）

第4期実績
（平成26年1月末日）

第5期実績
（平成26年7月末日）

投資物件数 20棟 20棟 80棟 81棟
賃貸可能戸数 1,400戸 1,400戸 4,858戸 4,891戸
賃貸可能面積 59,157.37㎡ 59,157.37㎡ 193,404.68㎡ 195,429.49㎡
期中平均稼働率 94.5％ 94.6％ 95.1％ 96.0％

決算ハイライト

第5期（平成26年7月期）実績 6,033円

第6期（平成27年1月期）予想 6,030円 （注） 第6期予想の分配金は、一定の前提条件の下に
算出した平成26年9月18日時点のものです。

（注）第6期予想の各項目の金額は、一定の前提条件の下に算出した平成26年9月18日時点のものです。テナントの異動等に伴う賃料収入の変動や、物件の異動、金利の変動、投資
口の追加発行等により各項目の金額が変動する可能性があり、その金額を保証するものではありません。なお、各項目の金額は、平成26年9月18日付「平成26年7月期 決算
短信（REIT）」により公表した内容に基づき記載しております。（決算短信は本投資法人のホームページ等でもご覧頂けます。）

（注）総資産有利子負債比率は、各期の期末有利子負債額を期末総資産額で除して算出しています。

1口当たり分配金

営業成績

財務状況

運用状況
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　第5期（平成26年7月期）の決算ポイント

+5.8％

　公募増資による新規取得資産

KDXレジデンス
日本橋浜町

KDXレジデンス
日本橋人形町

KDXレジデンス
自由が丘

KDXレジデンス
戸越

KDXレジデンス
品川シーサイド

KDXレジデンス
大島

KDXレジデンス
大山

メロディー
ハイム御殿山

T-49 T-50 T-51 T-52 T-53 T-54 T-55 R-34S S SSF SF SF

スモール・ファミリーSFシングルS

F

ファミリーF

F

田中  第5期決算のポイントを挙げますと、ひとえに、前期に引き続
き、1,000億円へと急拡大したポートフォリオの安定的運用を実現
できたことにあると、考えています。具体的な成果としては、

特に、第5期の1口当たり分配金については、当初予想の5,700円を333円上回る6,033円で着地することができました
が、その主な要因としては、①KDXレジデンス錦糸町の期中取得に伴い「賃貸事業収入」が増加したこと、②更新料の増加
等により「その他賃貸事業収入」が増加したこと、③匿名組合出資からの配当増加により「受取配当金」が増加したこと、そ
して④借入に係る一部手数料の削減により「支払金利等」が減少したこと、が挙げられます。
「土地が人を惹きつける力に拘る」という本投資法人の投資哲学に基づき厳選された物件への投資を行うとともに、投
資家の立場に即した効率的な賃貸運営を地道に積み重ねてきた成果が、着実に成果を上げているものと考えております。

1. 安定的な稼働率等の指標に象徴される 
 「引き続き安定的なポートフォリオ・パフォーマンス」

2. 不動産市場の改善を反映した運用資産の 
 「鑑定評価額の着実な向上」

3. 安定的な運用の結果としての「着実な分配金の還元」 

が挙げられます。

田中  本投資法人は、この8月に公募増資を実施し、新投資口の発行により8,273百万円（注1）の資金調達を行いました。これ
らの調達資金と借入金を合わせて、賃貸住宅8物件（取得価格合計14,068百万円）を新たに取得しています。

引き続き安定的な
ポートフォリオ・パフォーマンス1 鑑定評価額の着実な向上2 着実な分配金の還元3

96.0％第5期
実績 48.7億円第5期

実績

5,700円第5期
実績

当初
予想

13.7％第5期
実績

※第5期と同じ繁忙期である第3期の実績は15.1％

89.2％第5期
実績

4.8％第5期
実績

221,225円第5期
実績

第4期
実績 95.1％ 第4期

実績 22.8億円
第4期
実績

調整後
（注2）6,756円 5,756円

第4期
実績 11.4％

第4期
実績 86.1％

第4期
実績 2.3％

第4期
実績 210,508円

期中平均
稼働率

鑑定
含み益

1口当たり分配金

テナント
回転率

テナント
更新率

鑑定
含み益率
（注1）

1口当たり
NAV

まず初めに、第5期（平成26年7月期）の決算についてポイントを教えてください。Q1

この8月に公募増資を実施されたようですが、概要と狙いを教えてください。Q2

MANAGEMENT INTERVIEW

（注1） 鑑定含み益率は、期末時点の鑑定評価額と有形固定資産の帳簿
価格との差額を有形固定資産の帳簿価格で除して算出しています。

（注2） 物件の新規取得等により発生する特殊要因の影響を調整するため、
第4期の1口当たり分配金（実績）の6,756円から固定資産税及び
都市期計画税等（1口当たり）585円及び資産運用報酬Ⅰ（1口当
たり）415円を控除した調整後の金額を記載しています。

6,033円
+4.8％

ケネディクス不動産投資顧問株式会社
取締役最高業務執行者（COO）兼

レジデンシャル・リート本部長　田中 晃

みずほ信託銀行株式会社において債権・不動
産の証券化・流動化案件、M&A案件等の企
業コンサルティング業務に従事した後、平成

12年にケネディクス株式会社に入社。不動産投資業務、年金基金
向け不動産投資ファンドの組成・運営業務に携わり、平成23年取締
役に就任。私募ファンド全体の統括責任者、グループ経営企画責
任者を経て、ケネディクス不動産投資顧問株式会社の取締役最高
業務執行者に就任。金融・不動産投資運用の分野において20年以
上のキャリアを有する。
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　公募増資発表後の投資口価格パフォーマンス（平成26年9月12日まで）

平成26年
7月18日

平成26年
7月24日

平成26年
7月29日

平成26年
8月1日

平成26年
8月6日

平成26年
8月11日

平成26年
8月14日

平成26年
8月19日

平成26年
8月22日

平成26年
8月27日

平成26年
9月1日

平成26年
9月4日

平成26年
9月9日

平成26年
9月12日
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KDR投資口価格 東証REIT住宅指数KDR出来高（右軸）

114.0

103.9

平成26年7月18日
公募増資の発行決議

平成26年9月3日
業績予想の修正平成26年8月29日

第三者割当分の
発行口数確定

平成26年7月30日
公募増資の条件決定

平成26年8月7日
新投資口の受渡し、
資産取得の完了

田中  平成26年9月18日に発表しております第6期（平成27年1月期）及び第7期（平成27年7月期）の
業績予想の概要は以下のようになっています。
第6期から第7期にかけて1口当たり分配金が減少しているのは、平成26年3月に取得したKDXレ

ジデンス錦糸町と平成26年8月に取得した8物件に係る固定資産税・都市計画税等（注1）や資産運用報酬
の一部（注2）が第7期から新たに費用計上されることが主な要因として挙げられます。第7期に運用物件
のパフォーマンスが悪化するということではなく、物件の取得や資産規模の拡大に伴い本来増加す

るはずの費用の一部が第6期の段階では計上されないという特殊要因が第7期にはなくなるための費用増加に加え、テナ
ントの入れ替わりが多い繁忙期といった季節要因などにより、1口当たり分配金が減少するというものです。
今後も引き続き安定した稼働を維持しつつ、市場環境に合わせた適正な賃料水準の設定や更なる費用の効率化を進め

ることで、ポートフォリオの収益性改善を実現していきたいと考えています。

本公募増資の狙いとしては、着実な資産規模拡大と分配金の維持・向上を図るということだけでなく、本公募増資を通
じて本投資法人に対する「市場からの評価の見直し」のきっかけを作ることで、今後の資金調達コストの適正化を実現し、
更なる資産規模拡大と分配金の維持・向上を目指し、中長期的な観点からも本投資法人の投資主価値を最大化することを
企図したものです。
本投資法人では、成長目標として「投資口時価総額（注2）の拡大」を挙げていますが、これは資産規模の拡大だけを追求す

るのではなく、既存のポートフォリオあるいは新規に取得する物件の特性や収益性等について資本市場の理解・支持を得
ることで、資金調達に伴う発行済投資口数の増加と投資口価格の適正な成長をともに達成していくことにより、投資主価
値の着実な向上につなげていきたいという考えに基づいています。本公募増資は、まさにこの「投資口時価総額の拡大」に
向けた取組みであると位置付けて行ったものです。
本公募増資以降、本投資法人の投資口価格は上昇基調を強めており、本投資法人に対する「市場からの評価の見直し」は

一定程度の目的を達成することができたものと考えています。

MANAGEMENT INTERVIEW

今後の業績は、どのように予想されていますか？Q3

（注1） これとは別に、本公募増資と合わせて発表しておりますオーバーアロットメントによる売出しに関連して行う第三者割当を通じて、平成26年9月3日に255百万円の調達
を別途行っております。

（注2） 本投資法人の発行済投資口数に市場で取引されている本投資法人の投資口価格の時価を乗じたものをいいます。

（注） 公募増資発表日（平成26年7月18日）の投資口価格及び東証REIT住宅指数の終値をそれぞれ100として指数化しています。
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（注1） 固定資産税・都市計画税等は、毎年1月1日の所有者に課税されるため、年の途中で所有者が変わっても、1月1日現在の所有者として登録されている者が、その年の4
月1日からの1年度分の税をすべて納税しなければなりません。よって、年の途中で売買がなされた場合、買主から売主（前所有者）に対して、取得日以降の税額相当
を精算金の名目で売買代金の一部として支払うのが不動産取引の慣習となっており、貸借対照表の固定資産の一部として算入しています。従いまして、本投資法
人が平成26年3月に取得したKDXレジデンス錦糸町と平成26年8月に取得した8物件の合計9物件については、平成27年度分の固定資産税・都市計画税等から本投
資法人は納税者となり、平成27年2月より始まる第7期から税額相当を費用計上することになります。

（注2） 平成26年8月に8物件を新規取得したことにより第6期末の総資産額が増加したことから、第6期末の総資産額を基準に決定される第7期の資産運用報酬Ⅰ（前期末
の総資産額に年率0.3%を乗じた金額）が増加することになります。

　業績の推移

　ブリッジファンドの概要

味谷  ケネディクス不動産投資顧問株式会社のレジデンシャル・
リート本部で、物件取得の責任者を務めている味谷と申します。こ
の質問には、私の方から回答させて頂きます。
今後の外部成長という点でまずご説明申し上げたいのは、本投資

法人は二つのブリッジファンド（注）を通じて、7物件、合計約150億円の
賃貸住宅に対する優先交渉権を既に有しているということです。これ
らは、本投資法人の将来の物件取得に係る、現時点で保有している
具体的なパイプライン（見込み案件）と言えます。
これ以外にも、本資産運用会社には、最高業務執行者の田中や投

資運用部長の私をはじめとして、ケネディクス・グループで長年にわ
たって賃貸住宅の取得に携わってきたプロフェッショナルが在籍しています。これら本資産運用会社独自のネットワークを通じて、
現在でも数多くの物件取得機会を検討しています。これに加えて、スポンサーであるケネディクス・グループからのサポートも活用
することで、マルチ（多角的）なパイプライン供給の仕組みが構築されており、着実な外部成長を実現できると考えています。

第1期実績
（平成24年7月期）

第2期実績
（平成25年1月期）

第3期実績
（平成25年7月期）

第4期実績
（平成26年1月期）

第5期実績
（平成26年7月期）

第6期予想
（平成27年1月期）

第7期予想
（平成27年7月期）

運用日数 92.4日 184日 181日 184日 181日 184日 181日
期末運用物件数 20物件 80物件 81物件 89物件
テナント異動 繁忙期 繁忙期 繁忙期 繁忙期
固定資産税・
都市計画税の
影響

費用計上（20物件）
費用計上（60物件）

費用計上（9物件）
消費税の影響

営業収益  553百万円  1,114百万円 1,135百万円 3,616百万円 3,743百万円 4,172百万円 4,174百万円
営業利益 336百万円 615百万円 553百万円 2,125百万円 1,856百万円 2,166百万円 2,089百万円
経常利益 256百万円  464百万円 407百万円 1,633百万円 1,458百万円 1,684百万円 1,633百万円
当期純利益 254百万円  463百万円 406百万円 1,632百万円 1,457百万円 1,683百万円 1,632百万円

1口当たり分配金 3,378円  6,145円 5,390円 6,756円 6,033円 6,030円 5,850円 
発行済投資口数 75,440口 241,622口 279,122口

5％ 8％

新規上場（平成24年4月） 公募増資（平成25年8月） 公募増資（平成26年8月）

92.1億円 59.0億円匿名組合の
運用資産

匿名組合の
運用資産

鑑定評価額合計 鑑定評価額合計

合同会社
クリークインベストメント･ツー

合同会社
クリークインベストメント･スリー

出資金額 565百万円

出資持分
取得日

平成26年2月20日・
3月7日

優先交渉
期間 平成29年2月28日迄

出資金額 150百万円
出資持分
取得日 平成26年7月10日

優先交渉
期間 平成29年1月9日迄

所在地 東京都世田谷区所在地 福岡県福岡市 東京都台東区

所在地 滋賀県草津市 神奈川県横浜市 所在地 東京都台東区 東京都立川市

今後の外部成長はどのように実現していかれるのでしょうか？Q4

（注） ブリッジファンドとは、本投資法人が匿名組合出資をし、その保有資産の取得に関する優先交渉権を本投資法人に対して付与している、不動産等の保有を目的とする特別目的会社をいいます。

レジデンシャル・リート本部

投資運用部長　味谷 謙次

双日株式会社において・オフィスビル・分
譲マンションの開発を手がけた後、平成15
年ケネディクス株式会社に入社。私募ファ
ンドの組成・運営に携わり、ケネディクス・

リート・マネジメント株式会社の投資運用部長等を経て、平成26
年にケネディクス不動産投資顧問株式会社のレジデンシャル・
リート本部における投資運用部長に就任。不動産開発から投資
運用分野において20年以上のキャリアを有する。
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MANAGEMENT INTERVIEW

　不動産用途別の賃料水準の推移

　消費者物価指数（対前年比）と民営家賃（対前年比）の相関関係

90
100
110
120
130
140
150
160

事務所賃貸 店舗賃貸 ホテル賃貸民営家賃

昭和
60年

昭和
62年

平成
元年

平成
3年

平成
5年

平成
7年

平成
9年

平成
11年

平成
13年

平成
15年

平成
17年

平成
19年

平成
21年

平成
23年

平成
25年

相関係数（注1）　

0.88

消
費
者
物
価
指
数（
対
前
年
比
）
-2.0 -2.0 0.0 2.0 4.0 6.0 8.0 10.0 12.0

民営家賃（対前年比） （％）

2.0
4.0
6.0
8.0

10.0
12.0
14.0
16.0
18.0
20.0

0.0

（％）

　本投資法人のマルチ・パイプライン

ケネディクス・
レジデンシャル
投資法人

仲介案件・運用受託資産
自己投資不動産（開発案件含む）

サポート
ライン

ウェア
ハウジング

マ
ル
チ・パ
イ
プ
ラ
イ
ン

本資産運用会社
独自のネットワーク

不動産市場
事業会社
開発会社
建設会社
金融機関

不動産ファンド

(出所) 日本銀行「企業向けサービス価格指数」、
総務省「消費者物価指数」

(注） 民営家賃は総務省「消費者物価指数」の値、
事務所賃貸、店舗賃貸及びホテル賃貸は
日本銀行「「企業向けサービス価格指数」
の値にそれぞれ基づき、昭和60年（暦年）
を100として指数化して表示しています。

（出所） 総務省「消費者物価指数」
（注1） 「相関係数」とは、二つの変量の関係の強

さを1から-1の間の数値で示す統計尺度
であり、1 に近似する数値であれば当該
二つの変量の正の相関関係（片方の変量
が大きくなると、もう片方の変量も大き
くなる）が強いことを意味し、逆に0に近
似する数値であれば相関関係は弱いこと
を意味し、また-1に近似する数値であれ
ば負の相関関係（片方の変量が大きくな
ると、もう片方の変量は逆に小さくなる）
が強いことを意味します。

（注2） 左記グラフは、昭和46年から平成25年まで
の期間のデータに基づいて作成しています。

横溝  味谷と同じチームで物件の運用実務を担当しております
横溝と申します。賃貸住宅の賃料動向について、私の方から回答
させて頂きます。
賃貸住宅の賃料は、下記のグラフに見られるように、他の用

途の不動産と比較して、賃料の変動が小さく、景気動向にあまり
左右されずに安定的に推移するというのが特徴です。一方で、オ
フィスの賃料は相対的に景気感応度が強いため、足下の企業業
績の回復等を受けて、上昇期待が高まっています。
しかしながら、賃貸住宅の賃料も全く変化しないという訳で

はなく、例えば、過去に物価上昇が確認された局面では、賃貸住宅の賃料も上昇する傾向が確認されています。日本銀行が
現在、長期にわたるデフレーションからの脱却を目指して大胆な金融緩和策を推し進めていますが、今後の物価上昇傾向
が明確になれば、賃貸住宅の賃料にも好影響を与えることが期待できると考えています。

市場ではオフィス賃料の上昇期待が高まっているようですが、賃貸住宅の賃料はいかがでしょうか？Q5

レジデンシャル・リート本部　投資運用部　

資産運用チーム　チーム長　横溝 健

総合地所株式会社においてマンションの開
発・企画・販売及び賃貸住宅のプロパティマネ
ジメント業務に携わり、平成18年にケネディ
クス株式会社に入社。一貫して賃貸住宅の

運用に携わり、ケネディクス・レジデンシャル投資法人の上場以来、
運用の現場責任者を務める。20年以上のキャリアを有する賃貸住
宅運用のスペシャリスト。
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みずほ信託銀行株式会社

一般事務受託者
資産保管会社

投資主総会

会計監査人
新日本有限責任監査法人

役員会
執行役員：田中　晃
監督役員：千葉　理
監督役員：小川　聡

本投資法人本資産運用会社

1
2

3
4 三井住友信託銀行株式会社

1 資産運用委託契約
2 一般事務委託契約/
資産保管業務委託契約

3 投資主名簿等管理人委託契約

4 不動産情報提供等に関する覚書

投資主名簿等管理人

ケネディクス株式会社

物件サポートライン提供会社

36.9％

27.5％ 43.1％ 22.7％

35.5％ 19.9％

6.2％

5.7％

1.4％

1.0％

● 第4期末：241,622口

● 第5期末：241,622口

個人・その他 金融機関
証券会社

その他国内法人
外国人

● 投資口数比率の推移

（注） 比率は、小数点第2位以下を切り捨てて掲載しています。

7月

ホームページ
適宜情報開示

9月

10月

1月

3月

4月

8月

2月

5月

6月

11月

12月

決算期末

決算発表

資産運用報告
発送
分配金支払
開始

決算期末

決算発表

資産運用報告
発送

分配金支払
開始
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投資主の状況 （平成26年7月31日現在） 年間スケジュール

投資主メモ

決算期日 毎年1月末日・7月末日
投資主総会 原則として2年に1回以上開催
同議決権行使
投資主確定日

規約第16条に定める日

分配金支払確定
基準日

毎年1月末日・7月末日
（分配金は支払確定基準日より
3ヶ月以内にお支払いします。）

上場金融商品取引所 東京証券取引所（銘柄コード：3278）
公告掲載新聞 日本経済新聞

投資主名簿等管理人
東京都千代田区丸の内一丁目4番1号
三井住友信託銀行株式会社

郵便物送付先・
電話照会先

東京都杉並区和泉二丁目8番4号
三井住友信託銀行株式会社　証券代行部
電話0120（782）031（フリーダイヤル）

取次窓口
三井住友信託銀行株式会社本店及び
全国各支店

● 投資口に関する諸手続きについて
投資口に関する諸手続き（住所及び氏名の変更、分配金振込口座の
指定等）に関するお問い合わせ、手続きに必要な書類のご請求等は、
口座を開設されているお取引証券会社までご連絡ください。

● 分配金について
分配金は「分配金領収証」をお近くのゆうちょ銀行全国本支店及び
出張所ならびに郵便局（銀行代理業者）にお持ち頂くことでお受け
取り頂けます。受取期間を過ぎた場合は、「分配金領収証」裏面にお
受け取り方法を指定し、三井住友信託銀行株式会社証券代行部へ
ご郵送頂くか、同銀行の本支店窓口にてお受け取りください。また、
今後の分配金に関して、銀行口座及び郵便貯金口座（通常貯金口座）
への振込指定等のお手続きをご希望の方は、口座を開設されている
お取引証券会社までご連絡ください。

本投資法人の仕組み （平成26年7月31日現在）

投資主インフォメーション
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地
域
物件
番号

新規
取得
資産
（注1）

物件名称　 所在地 竣工日
住戸
タイプ
（注2）

土地評価 取得価格
（百万円）

期末
稼働率
（%）

東
京
経
済
圏

T-1 KDX代官山レジデンス 東京都渋谷区　 平成 15年 2月 10日 SF 地位 4,700 98.2
T-2 KDX代々木レジデンス 東京都渋谷区 平成 19年 1月 11日 SF 地位 1,320 97.6
T-3 KDX大伝馬レジデンス 東京都中央区 平成 19年 3月 14日 SF 利便性 1,775 92.2
T-4 KDX岩本町レジデンス 東京都千代田区 平成 19年 9月 5日 SF 利便性 822 96.4
T-5 KDX文京千石レジデンス 東京都文京区 平成 17年 8月 9日 S 地位 1,488 99.0
T-6 KDX吾妻橋レジデンス 東京都墨田区 平成 19年 9月 26日 S 利便性 650 100.0
T-7 KDX志村坂上レジデンス 東京都板橋区 平成 19年 7月 2日 F 利便性 2,830 96.4
T-8 ニチイホームたまプラーザ（底地） 神奈川県川崎市 － － 地位 960 －
T-9 コスモハイム元住吉（底地） 神奈川県川崎市 － － 地位 1,750 －

T-10 KDX武蔵中原レジデンス 神奈川県川崎市 平成 3年 4月 23日 F 特殊 637 100.0
T-11 KDX千葉中央レジデンス 千葉県千葉市 平成 19年 2月 23日 S 利便性 1,480 90.6
T-12 KDX川口幸町レジデンス 埼玉県川口市 平成 19年 2月 9日 SF 利便性 1,150 91.7
T-13 KDXレジデンス白金I 東京都港区 平成 15年 2月 21日 SF 地位 3,000 96.1
T-14 KDXレジデンス白金III 東京都港区 平成 19年 7月 18日 SF 地位 2,900 95.2
T-15 KDXレジデンス白金II 東京都港区 平成 16年 11月 12日 S 地位 2,800 96.0
T-16 KDXレジデンス南青山 東京都港区 平成 16年 2月 26日 SF 地位 2,230 92.9
T-17 KDXレジデンス南麻布 東京都港区 平成 16年 10月 7日 SF 地位 2,080 90.2
T-18 KDXレジデンス芝公園 東京都港区 平成 17年 11月 18日 SF 利便性 1,781 94.0
T-19 KDXレジデンス麻布イースト 東京都港区 平成 16年 1月 6日 S 利便性 1,560 94.3
T-20 KDXレジデンス高輪 東京都港区 平成 19年 7月 19日 SF 地位 770 91.0
T-21 KDXレジデンス西原 東京都渋谷区 平成 16年 4月 9日 SF 地位 1,450 97.6
T-22 KDXレジデンス代官山II 東京都渋谷区 平成 9年 1月 30日 F 地位 730 90.9
T-23 KDXレジデンス千駄ヶ谷 東京都渋谷区 平成 19年 1月 19日 SF 地位 650 100.0
T-24 KDXレジデンス日本橋水天宮 東京都中央区 平成 17年 2月 24日 F 利便性 3,240 100.0
T-25 KDXレジデンス日本橋箱崎 東京都中央区 平成 16年 2月 6日 S 特殊 1,147 95.3
T-26 KDXレジデンス東新宿 東京都新宿区 平成 19年 11月 21日 S 利便性 3,270 97.9
T-27 KDXレジデンス四谷 東京都新宿区 平成 16年 3月 1日 F 利便性 2,260 89.1
T-28 KDXレジデンス西新宿 東京都新宿区 平成 17年 10月 7日 S 利便性 1,000 96.8
T-29 KDXレジデンス神楽坂 東京都新宿区 平成 18年 1月 17日 S 地位 720 100.0
T-30 KDXレジデンス二子玉川 東京都世田谷区 平成 10年 2月 23日 F 地位 1,250 100.0
T-31 KDXレジデンス駒沢公園 東京都世田谷区 平成 18年 2月 6日 SF 地位 920 100.0
T-32 KDXレジデンス三宿 東京都世田谷区 平成 18年 5月 18日 S 地位 760 100.0
T-33 KDXレジデンス用賀 東京都世田谷区 平成 17年 12月 20日 S 利便性 700 100.0
T-34 KDXレジデンス下馬 東京都世田谷区 平成 17年 10月 13日 S 地位 600 95.5
T-35 ラフィネ南馬込 東京都大田区 平成 4年 3月 25日 S 地位 1,250 100.0
T-36 KDXレジデンス雪谷大塚 東京都大田区 平成 18年 1月 11日 S 地位 1,050 97.3
T-37 KDXレジデンス田園調布 東京都大田区 平成 9年 2月 17日 F 地位 1,000 100.0
T-38 KDXレジデンス多摩川 東京都大田区 平成 19年 2月 7日 S 利便性 776 98.2
T-39 KDXレジデンス門前仲町 東京都江東区 平成 17年 3月 31日 S 利便性 773 95.5
T-40 KDXレジデンス御徒町 東京都台東区 平成 16年 12月 7日 S 利便性 850 100.0
T-41 KDXレジデンス元浅草 東京都台東区 平成 17年 1月 31日 SF 利便性 800 97.5
T-42 KDXレジデンス板橋本町 東京都板橋区 平成 19年 8月 23日 S 利便性 620 97.7
T-43 KDXレジデンス小豆沢 東京都板橋区 平成 18年 10月 6日 S 利便性 550 90.9
T-44 KDXレジデンス東武練馬 東京都練馬区 平成 19年 2月 11日 S 利便性 420 96.6
T-45 KDXレジデンス横浜関内 神奈川県横浜市 平成 15年 3月 17日 S 利便性 800 90.9
T-46 KDXレジデンス宮前平 神奈川県川崎市 平成 10年 10月 16日 F 地位 999 92.1
T-47 KDXレジデンス町田 神奈川県相模原市 平成 18年 6月 20日 F 利便性 1,800 94.0
T-48 KDXレジデンス錦糸町 東京都墨田区 平成 19年 3月 1日 F 利便性 1,350 87.4
T-49 ◆ KDXレジデンス日本橋浜町 東京都中央区 平成 17年 3月 3日 F 利便性 996 100.0

ポートフォリオ一覧
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新規
取得
資産
（注1）

物件名称　 所在地 竣工日
住戸
タイプ
（注2）

土地評価 取得価格
（百万円）

期末
稼働率
（%）

T-50 ◆ KDXレジデンス日本橋人形町 東京都中央区 平成 14年 8月 8日 S 利便性 530 84.5
T-51 ◆ KDXレジデンス自由が丘 東京都目黒区 平成 18年 3月 20日 SF 地位 1,268 89.0
T-52 ◆ KDXレジデンス戸越 東京都品川区 平成 18年 11月 27日 SF 利便性 3,745 96.3
T-53 ◆ KDXレジデンス品川シーサイド 東京都品川区 平成 18年 8月 10日 S 利便性 2,593 94.0
T-54 ◆ KDXレジデンス大島 東京都江東区 平成 20年 7月 23日 S 利便性 1,857 93.2
T-55 ◆ KDXレジデンス大山 東京都板橋区 平成 20年 2月 13日 SF 利便性 2,679 92.7

小計 82,086 95.5

地
方
経
済
圏

R-1 KDX豊平三条レジデンス 北海道札幌市 平成 20年 3月 14日 SF 利便性 582.5 98.4
R-2 KDX定禅寺通レジデンス 宮城県仙台市 平成 20年 1月 15日 S 地位 1,015 96.4
R-3 KDX泉レジデンス 愛知県名古屋市 平成 21年 4月 7日 F 利便性 1,120 95.0
R-4 KDX千早レジデンス 愛知県名古屋市 平成 21年 7月 28日 SF 利便性 1,080 100.0
R-5 KDX堺筋本町レジデンス 大阪府大阪市 平成 19年 10月 25日 SF 利便性 2,910 92.9
R-6 KDX新町レジデンス 大阪府大阪市 平成 19年 10月 10日 S 利便性 1,015 100.0
R-7 KDX宝塚レジデンス 兵庫県宝塚市 平成 20年 2月 29日 F 地位 1,510 90.0
R-8 KDX清水レジデンス 福岡県福岡市 平成 20年 5月 2日 SF 利便性 1,680 94.2
R-9 KDXレジデンス大通公園 北海道札幌市 平成 19年 1月 4日 SF 利便性 765 96.1

R-10 KDXレジデンス菊水四条 北海道札幌市 平成 19年 2月 22日 SF 利便性 830 100.0
R-11 KDXレジデンス豊平公園 北海道札幌市 平成 19年 2月 17日 SF 利便性 445 96.9
R-12 KDXレジデンス上杉 宮城県仙台市 平成 19年 10月 18日 SF 地位 700 97.0
R-13 KDXレジデンス一番町 宮城県仙台市 平成 19年 4月 26日 SF 地位 530 91.9
R-14 KDXレジデンス勾当台 宮城県仙台市 平成 18年 10月 7日 SF 地位 520 88.9
R-15 KDXレジデンス泉中央 宮城県仙台市 平成 19年 3月 1日 SF 利便性 480 95.0
R-16 KDXレジデンス東桜I 愛知県名古屋市 平成 20年 1月 21日 SF 利便性 2,350 95.2
R-17 KDXレジデンス東桜II 愛知県名古屋市 平成 18年 3月 2日 SF 利便性 900 97.0
R-18 KDXレジデンス熱田神宮 愛知県名古屋市 平成 19年 2月 14日 SF 利便性 840 96.5
R-19 KDXレジデンス西大路 京都府京都市 平成 19年 3月 12日 S 利便性 813 95.0
R-20 KDXレジデンス西院 京都府京都市 平成 18年 7月 4日 S 利便性 440 98.1
R-21 KDXレジデンス難波 大阪府大阪市 平成 18年 7月 12日 S 利便性 1,410 99.2
R-22 KDXレジデンス難波南 大阪府大阪市 平成 19年 4月 27日 S 利便性 1,350 97.8
R-23 KDXレジデンス新大阪 大阪府大阪市 平成 19年 2月 17日 SF 利便性 510 97.7

R-24 KDXレジデンス茨木Ｉ・II 大阪府茨木市 平成 3年 5月 27日
平成 5年 3月 17日 F 地位 1,275 95.1

R-25 KDXレジデンス豊中南 大阪府豊中市 平成 19年 3月 5日 SF 利便性 740 97.1
R-26 KDXレジデンス守口 大阪府守口市 平成 18年 10月 26日 F 利便性 551 100.0
R-27 KDXレジデンス三宮 兵庫県神戸市 平成 19年 1月 10日 S 利便性 1,080 100.0
R-28 芦屋ロイヤルホームズ 兵庫県芦屋市 平成 3年 6月 5日 F 地位 1,360 88.7
R-29 KDXレジデンス舟入幸町 広島県広島市 平成 19年 1月 30日 S 利便性 588 96.8
R-30 KDXレジデンス天神東II 福岡県福岡市 平成 19年 5月 7日 SF 利便性 680 98.4
R-31 KDXレジデンス天神東I 福岡県福岡市 平成 18年 3月 1日 SF 利便性 370 92.9
R-32 KDXレジデンス西公園 福岡県福岡市 平成 18年 2月 2日 F 利便性 763 94.9
R-33 KDXレジデンス平尾浄水町 福岡県福岡市 平成 17年 10月 18日 F 地位 760 95.3
R-34 ◆ メロディーハイム御殿山 大阪府枚方市 平成 元年 7月 14日 F 利便性 400 81.2

小計 32,362.5 95.3

合計 114,448.5 95.4

（注1） 新規取得資産の取得日は平成26年8月7日であり、期末稼働率は売主開示資料に基づく数値となります。
（注2）  「住戸タイプ」には、物件における主たる住戸がシングルタイプ（記号：S）（主として単身世帯を対象とする住宅）［1戸当たり専有面積が18㎡以上30㎡未満であるもの］、スモール・

ファミリータイプ（記号：SF）（主として夫婦世帯及び乳幼児等がいる家族世帯を対象とする住宅）［1戸当たり専有面積が30㎡以上60㎡未満であるもの］、ファミリータイプ（記
号：F）（主として3人以上の家族世帯を対象とする住宅）［1戸当たり専有面積が60㎡以上であるもの］のいずれかに該当するかの別（ただし、複数のタイプに該当する場合には、
1戸当たり専有面積が最も大きな主たる住戸が属するタイプ）を記載しています。
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新規取得資産

第5期末保有資産

第5期末第5期末 第5期末第5期末

新規取得資産
取得後

新規取得資産
取得後

新規取得資産
取得後

新規取得資産
取得後

シングル
31.7％

32.2％
東京経済圏（注2）

68.2％
71.7％

地方経済圏（注3）

31.8％
28.3％

スモール・ファミリー
44.3％

45.6％

ファミリー
24.0％

22.2％

（注1）「資産内訳」は、取得価格による割合を記載しています（内円は第5期末の81物件、外円は新規取得資産
取得後の89物件）。「取得価格」は、当該不動産等の取得に要した諸費用を含まない税抜価格をいいます。

（注2）「東京経済圏」は、東京都、神奈川県、埼玉県及び千葉県の主要都市をいいます。
（注3）「地方経済圏」は、政令指定都市を始めとする地方中核都市をいいます。

東京経済圏

KDXレジデンス白金I

地位
T-13

ニチイホームたまプラーザ（底地）

地位
T-8

KDXレジデンス南青山

地位
T-16

KDXレジデンス南麻布

地位
T-17

KDXレジデンス高輪

地位
T-20

KDX武蔵中原レジデンス

特殊
T-10

コスモハイム元住吉（底地）

地位
T-9

KDX文京千石レジデンス

地位
T-5

KDX川口幸町レジデンス

利便性
T-12

KDX志村坂上レジデンス

利便性
T-7

KDX代々木レジデンス

地位
T-2

KDXレジデンス白金III

地位
T-14

KDX岩本町レジデンス

利便性
T-4

KDX吾妻橋レジデンス

利便性
T-6

KDX千葉中央レジデンス

利便性
T-11

KDX大伝馬レジデンス

利便性
T-3

KDXレジデンス芝公園

利便性
T-18

KDXレジデンス白金II

地位
T-15

KDXレジデンス麻布イースト

利便性
T-19

KDX代官山レジデンス

地位
T-1

Ⅰ  

投
資
法
人
の
概
要

ポートフォリオの概要
● 地域別資産内訳（注1） ● 住戸タイプ別資産内訳（注1）
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KDXレジデンス自由が丘

地位
T-51

KDXレジデンス品川シーサイド

利便性
T-53

KDXレジデンス戸越

利便性
T-52

KDXレジデンス二子玉川

地位
T-30

KDXレジデンス駒沢公園

地位
T-31

KDXレジデンス用賀

利便性
T-33

ラフィネ南馬込

地位
T-35

KDXレジデンス雪谷大塚

地位
T-36

KDXレジデンス田園調布

地位
T-37

KDXレジデンス門前仲町

利便性
T-39

KDXレジデンス板橋本町

利便性
T-42

KDXレジデンス小豆沢

利便性
T-43

KDXレジデンス宮前平

地位
T-46

KDXレジデンス西原

地位
T-21

KDXレジデンス代官山II

地位
T-22

KDXレジデンス日本橋水天宮

利便性
T-24

KDXレジデンス日本橋箱崎

特殊
T-25

KDXレジデンス千駄ヶ谷

地位
T-23

KDXレジデンス東新宿

利便性
T-26

KDXレジデンス四谷

利便性
T-27

KDXレジデンス西新宿

利便性
T-28

KDXレジデンス下馬

地位
T-34

KDXレジデンス多摩川

利便性
T-38

KDXレジデンス御徒町

利便性
T-40

KDXレジデンス元浅草

利便性
T-41

KDXレジデンス町田

利便性
T-47

KDXレジデンス錦糸町

利便性
T-48

KDXレジデンス東武練馬

利便性
T-44

KDXレジデンス横浜関内

利便性
T-45

KDXレジデンス大山

利便性
T-55

KDXレジデンス大島

利便性
T-54

KDXレジデンス三宿

地位
T-32

KDXレジデンス日本橋浜町

利便性
T-49

KDXレジデンス神楽坂

地位
T-29

KDXレジデンス日本橋人形町

利便性
T-50
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地方経済圏

KDXレジデンス泉中央

利便性
R-15

KDXレジデンス平尾浄水町

地位
R-33

メロディーハイム御殿山

利便性
R-34

芦屋ロイヤルホームズ

地位
R-28

KDX泉レジデンス

利便性
R-3

KDX豊平三条レジデンス

利便性
R-1

KDX定禅寺通レジデンス

地位
R-2

KDXレジデンス熱田神宮

利便性
R-18

KDXレジデンス難波南

利便性
R-22

KDXレジデンス新大阪

利便性
R-23

KDXレジデンス西院

利便性
R-20

KDXレジデンス難波

利便性
R-21

KDXレジデンス茨木I・II

地位
R-24

KDXレジデンス豊中南

利便性
R-25

KDXレジデンス守口

利便性
R-26

KDXレジデンス三宮

利便性
R-27

KDXレジデンス天神東II

利便性
R-30

KDXレジデンス天神東I

利便性
R-31

KDXレジデンス舟入幸町

利便性
R-29

KDXレジデンス西公園

利便性
R-32

KDXレジデンス東桜I

利便性
R-16

KDXレジデンス東桜II

利便性
R-17

KDXレジデンス西大路

利便性
R-19

KDX清水レジデンス

利便性
R-8

KDX堺筋本町レジデンス

利便性
R-5

KDX新町レジデンス

利便性
R-6

KDX宝塚レジデンス

地位
R-7

KDXレジデンス上杉

地位
R-12

KDXレジデンス一番町

地位
R-13

KDXレジデンス勾当台

地位
R-14

KDX千早レジデンス

利便性
R-4

KDXレジデンス大通公園

利便性
R-9

KDXレジデンス菊水四条

利便性
R-10

KDXレジデンス豊平公園

利便性
R-11

Ⅰ  

投
資
法
人
の
概
要

ポートフォリオの概要

60     Kenedix Residential Investment Corporation

012_9992222602610.indd   60 2014/09/30   13:29:05



まち紹介

八芳園港白金台
郵便局

白金小

東京大学医科学研究所
付属病院

東急ストア

KDXレジデンス白金IIIKDXレジデンス白金III

KDXレジデンス
白金II

KDXレジデンス
白金II

KDXレジデンス
白金I

KDXレジデンス
白金I

都営
地下
鉄三
田線東京

メト
ロ南
北線

白金台駅

KDXレジデンス白金III

KDXレジデンス白金I

Ⅰ  

投
資
法
人
の
概
要

金の名前の由来は、応永年間にこの地を開いた
「柳下上総介」氏が、大量の銀（読みはシロカネ）
を所有していたことから、銀長者が転じて白金長者

と呼ばれ、白金がそのまま地名になったとされています。昔からの
お屋敷街として栄えたこの街は、明治時代には政財界の要人た
ちが住む大邸宅を建てる場所として選ばれるとともに、旧皇族や
華族らも居を構えたことから、古くから由緒正しい土地柄としての
高い認知度を有しています。
御料地もあった白金は、都内でも有数の緑豊かな街としての顔

を有しています。中でも、20ヘクタールもの敷地に昔のままの武
蔵野の自然を残す国立自然教育園は、園内に豊かな樹木・植物
とともに、自湧する池や沼、湿地などがそのまま残っており、こうした形で自然を保護している場所は、都内では他に皇
居の吹上御苑だけといわれています。また、自然の丘陵と小川跡を利用してつくられた八芳園は、樹齢数百年の樹
木や渡り鳥の姿等を見ることのできる由緒ある日本庭園として、美しい佇まいを今に残しています。この他にも、学校、
寺院、ホテル、旧邸などが残っていることで、都心にあって多くの緑が残っており、魅力ある風景を創り出しています。
また、白金には、聖心女子学院や明治学院、北里大学といった教育機関がキャンパスを構え、文教地区としての役
割も有しております。明治学院のキャンパス内にある明治に建てられた美しい洋風建築は、東京都港区有形文化財に
も指定されています。その他にも文化的施設も多く、東京都庭園美術館として公開されている旧朝香宮邸は、日本に
数少ないアール・デコ様式の建物内部をもち、建築そのものが展示でもある美術館です。
一方で、白金の生活利便性に目を向けてみると、恵比寿や広尾、目黒などには歩いて行ける距離にあり、平成12
年に東京メトロ南北線、都営地下鉄三田線が開通してからは、日比谷、大手町、溜池山王や永田町などの都心部と
直結し、通勤の利便性も大幅にアップしています。目黒通りの白金台駅周辺には、複数のスーパーやドラッグストア、
コンビニ、酒屋などもあり、日常的な買い物に便利なエリアとなっています。また、通称プラチナ通りと呼ばれる外苑西
通りには、街の雰囲気に溶け込んだ、レストランやカフェ、ブティック、ヘアサロンなどが軒を連ねています。
本投資法人は、このように地位が高く希少な土地としての価値を有する白金エリアに、「KDXレジデンス白金I」、

「KDXレジデンス白金II」そして「KDXレジデンス白金III」の三つの物件を保有しております。住みたい街として非常
に高い人気を有するエリアであるため、複数の物件を運用することで旺盛な賃貸住宅需要に応えています。白金は、
歴史的に由緒があり成熟した場所として長期的に高い競争力を有する土地、つまり本投資法人が考える「地位の高
い土地」であり、今後も魅力的な街として多くの人々を惹きつけ続けるものと考えています。

白

いつの時代も憧憬の念を持って見られる
由緒正しい土地柄が魅力の街

白金
KDXレジデンス白金II
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http://www.kdr-reit.com

東京都中央区日本橋兜町6番5号

第5期 資産運用報告
自 平成26年2月1日　至 平成26年7月31日

白金
昔からのお屋敷街として栄えたこの街
は、明治時代には政財界の要人たちが
住む大邸宅を建てる場所として選ばれ
るとともに、旧皇族や華族らも居を構えた
ことから、古くから由緒正しい土地柄と
しての高い認知度を有しています。
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